BD DOMOYV, bytové druZstvo,
Stépnicka 1101, 686 06 Uherské Hradisté

Domovni rad

Uvodni ustanoveni

- 'V néavaznosti na piislusné zakony a stanovy druzstva obsahuje domovni fad pravidla
pro uzivani bytti a spolecnych ¢asti domu a jejich zatizeni.

- Dodrzovéani pravidel domovniho fadu pomtize zajistit spokojené bydleni v domé v§em
jeho obyvateltim.

Povinnosti druzstva viic¢i najemcim byta

- Druzstvo je povinno pecovat o spole¢né ¢asti domu a dodavku plnéni souvisicich
s bydlenim tak, aby umoznilo najemctim bytii nerusené bydleni a vyuzivani vSech
plnéni souvisejicich s bydlenim v domé&. V tom druZstvo zejména pecuje o zdklady
domu, jeho stiechu, fasadni oplasténi, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodiste, chodby, spole¢né balkony, susarnu, koc¢arkarnu, kotelnu, rozvody tepla a
teplé vody, , kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢nou anténu.Druzstvo zejména pecuje,
aby byla provadéna pravidelna tdrzba a v€asné opravy.

- Druzstvo vede technickou dokumentaci domu , véetné vSech byti.

- Druzstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajist'uje pravidelné
vybirani zaloh najemného a thrad spojenych s bydlenim od n4jemct a tthradu téchto
plnéni dodavateltim, plati dan€ a pojisténi domu.

Prava a povinnosti najemci byta

- Njjemce bytu je opravnén vyzadovat po druzstvu, aby mu zajistilo nerusené bydleni
v byté, uzivani spole¢nych ¢asti domu a jejich zatizeni v souladu s ndjemni smlouvou,
s timto domovnim fadem a vcas odstraniovalo zavady, které jej omezuji v bydleni.

- Uklid, adrzbu a opravy bytu a jeho zafizeni provadi ndjemce bytu na sviij naklad

- Upravy bytu miZe ndjemce provadét jen se souhlasem druZstva

- Osoba povéiena predstavenstvem druzstva miize vstoupit do bytu za ucelem kontroly
najemce bytu a po predchozim ohléseni.



Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni domu

- Spolecné prostory a zatizeni domu se mohou pouZzivat pouze k tceliim, k nimz jsou
urceny a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcii byt. Vchody,
chodby, schodiste, piidy a podobné musi zistat volné. Neni piipustné pouzivat
spole¢né prostory ke skladovani ¢ehokoliv, co nalezi jen jednomu nebo nékolika
najemctl bytd v domé, pokud nemaji od druzstva povoleni k ¢asovému omezenému
vyuziti ¢asti téchto prostor pro sebe. Dodate¢né¢ mize druzstvo vyhradit najemctim
bytll k uzivani nevyuzity prostor pro urcity ucel, avSak jen na zékladé pisemné dohody
a za dohodnuté podminky zakotvené ve smlouvé k tomuto prostoru, v¢. ceny za najem
byt’ jen symbolicky.

- Spolecna zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych
druzstvem. Pokud je pouzivani spolecného zafizeni spojeno se spotifebou energie
nebo vody, je uzivatel povinen spotiebu druzstvu hradit zpisobem, ktery mu druzstvo
uréi. To se tyka i prostorit vyhrazenych dle predchazejiciho bodu najemctim dle
dohody na delsi dobu.

- N§jemci bytl jsou povinni umoznit piistup zastupciim druzstva k uzavérim plynu,
vody a tepla, rovnéz k meficim spotieby el. energie a to i v ptipadé, Ze jsou umistény
v jejich byte.

- N§jemci bytl jsou povinni na vyzvu druzstva zanechat nedovolené¢ho uzivani
spole¢nych prostor a zatizeni, tj. naptiklad odstranit z chodby své véci, které tam
skladuji.

- Zpusobi-li ngjemce bytu, nebo osoby s nim bydlici Skodu na spole¢nych prostorach a
zatizeni domu, je vlastnik bytu povinen ji na svlij naklad bezodkladné¢ odstranit.
Neucini.li tak, zajisti odstranéni §kody druZstvo na naklad ndjemce bytu.

Zajisténi poradku a Cistoty v domé
- N4jemci byt a osoby s nim bydlici jsou povinni udrZovat Cistotu a pofadek v domé.

- N3jemci bytd zabezpecuji hlavni tklidové prace tim, Ze vykonavaji tzv. maly a velky
uklid. Maly uklid se tyka prostort vy¢lenénych pro jednotliva poschodi a tento uklid
se stfida po tydnu. Tzv. ,,Velky uklid* je zabezpecovan po tydennim stfidani a jeho
napln je dana pro kazdy vchod a je vyvéSen na nasténce. Rozpis téchto sluzeb je
sestaven postupné podle potadi byt a je povinnosti ndjemce bytu tyto povinnosti
v plném rozsahu zabezpecit a to 1 v piipadé podndjmu (rovnéz schvaleného
druzstvem).V piipad€ neplnéni t€chto povinnosti je mozné tuto sluzbu zajistit
dodavatelsky a néklady s timto spojen¢ pietictovat na povinného.

- N3jemci v jednotlivych vchodech maji za povinnost provadeét pii velkém uklidu i
uklid prostorti pred vchodem ve vyclenéném rozsahu a plose. Soucasti toho uklidu je 1
tklid v okoli popelnic. Uklid tohoto prostoru je dan samostatnym rozpisem tak, Ze se o
n¢j déli jednotlivé vchody postupné.

- Na potadek v jednotlivych vchodech dohlizi ,,daveérnik* , ktery je vzdy stanoven po
dohodé¢ najemct v jednotlivych vchodech na dobu jednoho roku.



Rozhodne-li druzstvo na své ¢lenské schlizi, poptipad¢ predstavenstvo na svém
pravidelném jednani o zabezpeceni uklidu spolecnych prostort, ze uklid spoleénych
prostorti ¢asti domu a chodnikti a volnych prostort piilehlych k domu bude provadéno
svépomoci, jsou najemci byt povinni zajistit splnéni ukold, které jim budou v ramci
svépomoci pridéleny.

Otevirani a zavirani domu a pristup ke spole¢nym ¢astem domu

Kazdy n4jemce bytu ma kli¢ od hlavniho vchodu. To plati i pfi viméné zdmku u
hlavnich domovnich dvefi.

Klice od spole¢nych ¢asti domu, které mohou byt uzivany najemci bytti maji rovnéz
vSichni najemci. Klice od prostort napt. od uklidovych prostorti, se predavaji podle
rozpisu sluzeb. Ostatni klie jsou ulozeny tak, aby v pfipad¢ havarie byl k nim pfistup.

Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zatizeni a to predevSim hlavni uzavéry plynu,
vody, a méfidel spotieby energii jsou ulozeny v kancelati BD DOMOV.

Kazdy n4jemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni zabezpecit zamezeni ptistupu
cizich osob do domu a to tim, ze zamykaji jak diim ,tak i jednotlivé spolecné ¢asti od
kterych maji klic¢e a které pouzivali.

Klid v domé

N4jemce je povinen zajistit, aby vsichni kdo s nim bydli, nerusili ostatni obyvatele
domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.

Pokud je najemce bytu nucen povolit nadmérny hluk ve svém byt&, napt. v disledku
opravy bytu, oznami to pfedem sousediim a dobu obtézovani hlukem zkrati na
nejkrat$si moznou dobu a miru.

V dob¢ noc¢niho klidu od 22 hod. do 6 hod. se nesmi pouzivat hlu¢né domaci
spotiebice ani jinak nesmi byt narusen klid v domé.

Rusitele klidu v domé vyzve druzstvo, aby této Cinnosti zanechal. Neni-li této vyzvy
uposlechnuto, druzstvo mize pouzit v soucasné dobé platné zdkony a to 1 v€.vypovedi
z Clenstvi v bytovém druzstvu a vystéhovani bez soudniho rozhodnuti.

VyvéSovani, vykladani a ¢isténi véci

Umistovani véci na vngjsi konstrukei balkont, lodZii ¢i na fasddu nebo stiechu je
mozné jen se souhlasem druZstva.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pti
zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi a rovnéz netekla na
balkony ostatnim.



K instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tfeba
souhlasu druzstva. To se tyka pfipadného napojeni na internet pies zatizeni
instalované dodavatelem, s kterym bude uzaviena smlouva o najmu prostori BD
DOMOV za uplatu.

Cisténi véci, napt. klepanim a vytiepavanim je mozné jen na mistech k tomu ur¢enych
a mimo dobu no¢niho klidu.Balkony rovnéz nejsou uréeny k tomuto ucelu. Znecistény

prostor musi byt uveden do pivodniho stavu.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorach domu neni dovoleno.

Informacni zarizeni v domé

Druzstvo ma instalovany informacni vyvésky na vhodném, vSem piistupném prostoru,
jejim prostfednictvim pfedava sprava domu informace najemciim bytid. Jinych mist
nesmi byt v domé pouzivano.

N4jemci bytu jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a schranku na poStu jmenovkou se
svym jménem, popiipadé se jménem podndjemnika.

Jakékoliv informacni zafizeni napft. firemni ¢i reklamni, je mozné umistit na diim jen
se souhlasem druzstva a pii dodrzeni predpist, které se na n¢j vztahuji.

Chov domacich zvirat

N4jemci byt mohou chovat domadci zvifata jen se souhlasem druzstva.

N4jemci bytt jsou odpovédni za jimi chovana zvifata, v tom zejména zajisti, aby
zvitata nenarusovala vykon uzivacich prav ostatnich najemct byt dalSich uzivatelt
bytli a domu. Znecisténi spolecnych ¢asti a jinych prostor a zatizeni v domé
chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i o Skodach, které
zvitata v domé zpiisobi.

Ustanoveni spole¢na a zavéretna

Spory vzniklé mezi ndjemci byt navzdjem a mezi druzstvem a najemci bytl, které
vznikly ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, fesi predstavenstvo a
kontrolni komise druzstva BD DOMOV, pokud feSeni nenalezi jinému orgéanu.

Na zéklad€ novely obcanského zakoniku platné od 1.4.2006 je ndjemce povinen hlasit
zmény poctu osob v byté bytovému druzstvu.

Néjemce je povinen provadét thradu najemného dle ndjemni smlouvy pravidelné a
vcas. Pokud tuto povinnost neplni vic jak 3 mésice a neni diivodu ze strany druzstva
pfijmout dohodu o placeni jinak, druzstvo bude postupovat dle platné novely
obcanského zdkoniku zruSenim ¢lenstvi v bytovém druzstvu s naslednou vypovédi
z bytu. Pro toto opatfeni neni tfeba podle obcanského zdkona soudni rozhodnuti.
Vypovédni doba je tfimésicni a za€ind bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po
vydani tohoto rozhodnuti.

Druzstevni domovni fad je vyvéSen v kazdém vchodé¢ tak, aby byl ptistupny vSem
najemnikim byta.

Tento domovni fad byl pfijat clenskou schiizi druzstva dne 8. 6. 2006



