Zápis z Výroční členské schůze členů BD DOMOV, bytové družstvo

konané dne 2. dubna 2015 ve vchodě Štěpnická 1101, Uherské Hradiště
Celkový počet členů:       44

Přítomno:                         31    (účast 70,45 %)
Program:  1. Zahájení 

                 2. Schválení programu členské schůze

                 3. Volba ověřovatelů zápisu

                 4. Zpráva o činnosti za uplynulé období
                 5. Zpráva o hospodaření za rok 2014
                 6. Schválení účetní závěrky za rok 2014
                 7. Diskuse

                 8. Schválení návrhu na usnesení

                 9. Závěr

Z pověřením představenstva bytového družstva členskou schůzi zahájil a řídil pan Tomáš Hetmánek, člen představenstva.
Na zahájení přivítal přítomné členy bytového družstva.
Seznámil přítomné s návrhem programu a požádal o případné doplnění.

Nebylo námitek k navrženému programu a rovněž nebyl požadavek na doplnění programu. Program byl schválen jednomyslně všemi přítomnými.

Hlasování: pro                 31
                  proti                 0

                  zdrželo se         0   

Na ověřovatele zápisu byli navrženi paní Tomíková Libuše a p. Pánek Jaroslav
Návrh byl jednomyslně schválen:

Hlasování : pro                 31
                   proti                 0

                   zdrželo se        0

Po schválení programu a ověřovatelů zápisu předal předsedající slovo předsedovi představenstva, který přítomné seznámil 
s hodnocením činnosti bytového družstva za uplynulé období roku 2014
V části týkající se informace o činnosti bytového družstva předseda představenstva informoval především o průběhu plnění přijatých akcí pro rok 2014.

Především navázal  na členskou schůzi z 22.8.2014, na které došlo ke změně názvu a schválení nových stanov. Stanov, které jsou odvislé od nového občanského zákoníku, nahrazujícího obchodní zákoník a zák. o korporacích.
Dále informoval o plnění úkolů přijatých pro rok 2014. Byly zajištěny a provedeny následující akce: 
· Výměna madel na zábradlí (58 139,- Kč)

· Výměna oken a dveří na balkonech nad vchody ( 144 515,- Kč)

· Zavedení měření tepla podle zákona v bytech (60 870,- Kč)

· Prověrka el. rozvaděčů a jejich vyčištění ( 8 569,- Kč)

Rovněž informoval o zabezpečovaných akcích zajišťujících odstranění poruch , týkající se oprav zvonků, domácích telefonů nebo osvětlení na společných prostorách a rovněž průtoku teplé vody.

 Byla provedena v roce 2014 výměna tří nefunkčních vodoměrů.
Rovněž každým rokem necháme prověřit všechny ventily a kohoutky na rozvodech v suterénu týkající se vody a plynu.

Byly zabezpečeny všechny revize na požární ochranu a plyn. U plynu byla nejdražší výměna přívodového regulátoru (6 401,- Kč).

Byla pořízena doména, webové stránky, jako součást akce přeměny na základě 

zákona o korporacích a občanského zákoníku ( 6 475,- Kč).
Změny na základě výše uvedených zákonů nás stály cca 10 000,- Kč.

Náklady na rozšíření a provoz STA nás stály  12 217,- Kč. Tyto náklady jsou kryty výběrem na STA měsíčně 20,- Kč. Celkem v současné době je 49 stanic.

Dále byla podána informace o vyrovnání záloh týkající se topení, vody a el. energie na společných prostorách.

Za topení vracíme celkem 219 326,- Kč

 Za vodu se vrací 58 849,- Kč. Toto je však rozdíl mezi přeplatkem 88 806,- Kč
a nedoplatkem 29 957,- Kč, týkající se celkem 18 nájemníků.

Za el. energii se vrací celkem 3 729,- Kč, v každém vchodě podle skutečné spotřeby.

Byla podána informace rovněž o splácení úvěru. Na základě skutečnosti splacení úvěru k 30.6.2015 a disponibilního stavu peněžních prostředků na účtě bytového družstva, představenstvo navrhuje snížení vkladu do fondu dlouhodobých záloh na opravy a investice (bývalý fond oprav) o 1000,- Kč a ponechat jen 450,- Kč 

s tím, že v případě potřeby bude tato částka navýšena. 

Změna se navrhuje od 1.7.2015.

Byla rovněž podána informace o propočtech nákladů za topení na byty dle nového měření vyplývajícího ze zákona. Jedná se o dělení nákladů na základní a spotřební složku.

Pokud se týká členské základny, byla podána následující informace:

Odešli tito členové – Rochovi, Tůčkovi a Mlčochovi
Přišli tito noví členové –Mgr.Janíková Renata,Yveta Bačáková 

                                        a Ing.Hubáček Jan

Přeměna práv- Dostálek Vladimír a Gášková Jana /     zemřela Pochylá Jana
Ve vystoupení bylo rovněž upozorněno na nedostatečné provádění úklidů jak velkých, tak i malých některými nájemníky, případně podnájemníky. Stále se nedaří docílit u všech odpovědnějšího přístupu, i když představenstvem byl do každého bytu dán přesný rozpis prací souvisejících s úklidy.
Pro rok 2015 byly navrženy ke schválení tyto akce :
· Zajištění vymalování společných prostorů chodeb a stěn po výměně oken

· Pořízení nových laviček před vchody s betonovým základem

· Provedení opravy poškozených schodů na chodbách

· Zjistit podmínky provedení očištění venkovních stěn (fasády) a tuto akci za příznivých podmínek realizovat 
· Podat žádost na odkup pozemku pod budovou

· Zateplení spodních bytů podzemí

· Zpracovat a předložit nové přílohy ke smlouvám týkající se placení nájmu s tím, že budou sníženy vklady do fondu dlouhodobých záloh (fondu oprav) o 1 000,- Kč

· Zajištění revize plynu, požární ochrany a hromosvodů dle stanovených termínů
Zpráva o činnosti za uplynulé období a návrh na akce pro rok 2015 byl schválen všemi přítomnými.

Hlasování:        pro                31
                         proti                0

                         zdrželo se        0

Zprávu o hospodaření za rok 2014 podle jednotlivých položek účtovaných  a vedených v účetnictví bytového družstva přednesla paní Pancnerová Anna -účetní našeho bytového družstva. Ve svém vystoupení podrobně se zabývala jak nákladovými účty, tak i majetkovými účty.
Zpráva byla schválena bez připomínek následovně :

Hlasování :       pro                31

                         proti                0

                         zdrželo se        0

Schválení účetní závěrky – podklady k účetní závěrce včetně průběhu a výsledku účetní závěrky, která byla ověřena auditorskou firmou ve Zlíně rovněž přednesla paní účetní Pancnerová Anna.
Účetní závěrka byla rovněž schválena přítomnými a to následovně :

Hlasování :       pro                31

                         proti                0

                         zdrželo se        0  

V rámci diskuse byly tyto připomínky:
Pan Franek měl připomínku k provedení protiskluzových opatření na venkovních schodech. Byla vysvětlena příčina a další postup.

Rovněž měl připomínku ke slovenským programům, které nejsou na některých televizích kvalitní. Bude jednáno s firmou, která nám zabezpečuje STA

Pan Blaha měl připomínku k topení, proč netopíme 24 hod., bylo zdůvodněno a bylo odsouhlaseno hlasováním ponechat dosavadní způsob. Přes velikonoční svátky bylo s CTZ odsouhlaseno topení bez polední přestávky.
Připomínka k provedení změn v osvětlení na chodbách zatím není aktuelní.

Paní Kmeťová poukázala na zatékání ve vchodě 1103

Na závěr předseda členské schůze pan Hetmánek poděkoval všem za účast a vyzval přítomné k převzetí vyrovnání záloh. 

Zapsal:                             Ing. Jan Červenák               ………………………..

Ověřovatelé zápisu:         Libuše Tomíková                ………………………..

                                         Jaroslav Pánek                     ………………………..

V Uherském Hradišti dne 2. dubna 2015  
